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1 Planungsgegenstand

Das Plangebiet umfasst eine im Zuge des Stadtumbaus im WK 10 entstandene Riick-
baufl&che. Auf dieser sind nur noch die Straften und Wege vorhanden.

Lage in der Stadt

aldewin!
Zilzno
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Planungsziel des Bebauungsplanes (B-Planes) ist es fiir das Gebiet entlang der Alb- Anlass
recht-Durer-StraRe auf den Rickbauflachen Baurecht fiir einen kleinen Einfamilienhaus-  Ziel und Zweck
standort flr den individuellen Wohnungsbau zu schaffen.

Die hieraus entstehende stadtebauliche LiickenschlieBung des Siedlungsbereiches
zwischen der StraRe ,Griinewaldring” und der ,Otto-Nagel-Strate” soll helfen, den
baulichen Bestand am Rand des Bebauungsplangebietes ,Griinewaldring” zu abzurun-
den.

Ziel der weiteren Stadtentwicklung in dieser stadtebaulichen Liicke ist die Wiedernutz-
barmachung der Rickbauflachen zur Schaffung von neuen Angeboten zur Erhéhung
der Wohneigentumsquote in der Stadt Hoyerswerda.

Damit soll gewahrleistet werden, dass Biirger, die sich den Wunsch nach Eigentum
erfullen wollen, dies in der Stadt realisieren kénnen und dass sie nicht aus Mangel an
geeigneten Angeboten ins Umland ziehen.

Im Territorium der Stadt fehlen geeignete und hinreichend attraktive Bauflachen fiir den
Eigenheimbau. Das betrifft sowohl die Altstadt, die Neustadt und die Ortsteile.

Innerhalb der ausgewiesenen B-Plan-Gebiete bestehen nur noch geringe Potenziale an
tatsachlich nutzbaren Grundstiicken.

Zusatzlich ist der Trend zu beobachten, wieder in die Stadt zu ziehen. Das soll nattirlich
unterstitzt werden.

Vor dem Riickbau wurde das Gebiet bereits als Wohnbaufldche genutzt. Es war mit
Mehrfamilienhdusern (Wohnblécken der Baureihe WBS 70, sogenannter komplexer
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Wohnungsbau 1986 bis 1990, Mietwohnungsbauten) bebaut.

Die Entwicklung des ,Wohngebietes Albrecht-Diirer-Strae" stellt fur die Stadt Hoyers-
werda eine Mafinahme der Innenentwicklung dar und dient der stadtebaulichen Abrun-

dung des bestehenden Siedlungsbereiches im Einklang mit dem Flachennutzungsplan
der Stadt.

Bauvorhaben kénnen unter den gegebenen Umsténden nicht umgesetzt werden, weil
das Plangebiet im weitesten Sinne zwar dem Innenbereich zugerechnet werden kann,

der Bereich aber nicht hinreichend vorgepréagt ist. Die Bedingungen, die das Einfiilgege-
bot des § 34 BauGB stellt, sind nicht erfllt.

Um die Ziele der Stadt verwirklichen zu kénnen, wird fiir das betroffenen Gebiet ein

Aufgabe
Planverfahren eingeleitet und ein Bebauungsplan aufgestelit.
Luftbild
Plangebiet
Der Geltungsbereich umfasst die Brachflachen zwischen der Albrecht-Direr-StraRe, Plangebiet

dem  Grlunewaldring, der ,Otto-Nagel-Strake" und der vorhandenen
Eigenheimbebauung im Wohngebiet ,Griinewaldring”. Er umfasst, einschlieRlich der
verkehrlichen Anbindung der angrenzenden Grundstlicke an der ,Otto-Nagel-Stral3e”,
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insgesamt eine Flache von rund 1,84 ha.

Der Standort war urspriinglich durch Geschosswohnungsbau geprégt und stellt sich
nach erfolgtem Rickbau nunmehr als grotenteils unbebaute Brachflache dar.

Der Bebauungsplan wird im ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB aufgestellt.  Verfahren
§ 13a BauGB

Ziel ist es, eine ehemals bebaute Flache einer baulichen Nachnutzung zuzufOhren. Es
handelt sich eindeutig um eine Malknahmen der Innenentwicklung. Diese dient der Fort-
entwicklung bzw. der Anpassung und dem Umbau eines Stadtteils.

Es wird eine ,Aufenbereichsfldche” im Innenbereich der Stadt umgestaltet. Es ist also
keine ,echte” Auenbereichsflache betroffen, die jenseits des Siedlungsbereiches liegt.

Die (ibrigen Voraussetzungen sind ebenfalls erfallt.

- Die zulassige Grundflache (GR) wird deutlich geringer als 20.000 m?
sein.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b (BauGB) genannten Schutzguter (d. h. die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes) bestehen nicht.

- Das Planungsziel begriindet nicht die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vor-
haben nach UVP-Gesetz oder Landesrecht.

Eine formelle Umweltprifung wird bei diesem Verfahren nicht durchgefuhrt. Allerdings
hat der B-Plan sich auch mit den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten umweltrelevan-
ten Belangen im Rahmen der Abwégung auseinanderzusetzen.

Daraus ergibt sich die Pflicht zu Ermittiung und Bewertung der Umweltauswirkungen
sowie der Vermeidung und Minderung nicht erforderiicher Beeintrachtigungen.

Auch sind die auf dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beruhenden artenschutz-
rechtlichen Belange in der Weise zu beachten, dass nachzuweisen ist, dass diese der
Planumsetzung nicht entgegenstehen.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt. Rechtsgrundlagen
Darliber hinaus werden die einschlagigen Fachgesetze beachtet (Einzelheiten siehe
Anhang).

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen des BauGB sowie der BauNVO als wesentliche Rechtsgrundiagen hin-
gewiesen.

Der Geltungsbereich tangiert im stdwestlichen Bereich ein in der Raumnutzungskarte Vorbehalisgebiet vor-
festgelegtes Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz ("Hochwasservorsor- beugender Hochwasser-
ge"). Direkt betroffen ist das Plangebiet allerdings nicht. schutz

In dem Vorbehaltsgebiet sollen Bauvorhaben ,Hochwasserangepasst® umgesetzt wer-
den.

Die Planzeichnung wird auf einem vom zusténdigen Amt fur Bodenordnung, Vermes- Plan- und Kartengrund-
sung und Geoinformation bereitgestellten Lageplan ausgefertigt, der durch topographi- lage

sche Informationen ergdnzt wurde. Ein entsprechender Katastervermerk wird auf das

Satzungsexemplar aufgebracht.

Die Plangrundlage geniigt somit der Planzeichenverordnung.
2 Ausgangssituation

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Braunkohlenplanes als Braunkohleplan
Sanierungsrahmenplan fur den stiligelegten Tagebau Spreetal (rechtsverbindlich seit

28.08.2003), der jedoch fiir das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes keine Fest-

legungen bezlglich der Raumnutzung trifft.

Bei allen Planungen und MaRnahmen innerhalb des ausgewiesenen Grundwasserab-
senkungsgebietes des Braunkohletagebaus sind die raumlichen und zeitlichen Auswir-
kungen der Grundwasserabsenkung und des -wiederanstieges zu beachten.
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Die Vorhabensflache befindet sich im Betrachtungsgebiet der Grundwasserniederhal- Grundwasserniederhal-
tung Hoyerswerda (Sondermonitoring Hoyerswerda). Hierzu erfolgt ein Betreiben von fung
Horizontalbrunnen in der Altstadt Hoyerswerda zum Zwecke des Absenkens des

Grundwassers entsprechend Notwendigkeit.

Es ist zu beachten, dass bej zuklnftigen BaumaRnahmen das Ableiten von Oberfla-
chenwasser in den Baugrund (Versickerung) soweit wie méglich zu unterbinden ist, da
dies zu einer erhdhten Belastung der MaRnahmen zur Grundwasserniederhaltung fihrt.

Das Plangebiet liegt nahe der Bundestralle B 97. Die Anbindung des Gebietes an das ErschlieBung
tberdrtliche Strallennetz erfolgt indirekt von der bestehenden Albrecht-Direr-Strafie aus

Uiber den Knoten Grilnewaldring / B 97 (Spremberger Chaussee) / Claus von Stauffen-

berg Strafte.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft die Albrecht-Direr-Strale L-férmig. Ein ,zwei-
ter Arm" dieser Strafle erschlielt das angrenzende Eigenheimgebiet.

Auf Grund der urspriinglichen baulichen Nutzung queren einige Leitungstrassen das
Plangebiet. Ein Teil der Leitungen ist weiterhin in Funktion.

Parallel zur Bundesstralle verlduft aullerhalb des Geltungsbereiches eine 110 kV-
Freileitung. Es besteht ein Schutzstreifen von beidseitig jeweils 25 m.

Innerhalb der die Bundesstralle begleitenden Griinflache sowie nérdlich des Griinewald-
rings existieren Stellplatze, die den ehemaligen Wohngebauden zugeordnet waren und
die nunmehr weitgehend funktionslos sind.

Im Umfeld finden sich Brachflachen bzw. ein Eigenheimgebiet. Stidwestlich schlieBen Nutzung
sich Gewerbegrundstiicke an, die die verkehrsgiinstige Lage nutzen.

Auf der Bebauungsplanflache ist durch den friiheren Gebaudeabriss eine grofflachige Naturschutz
Ruderalflur trockenwarmer Standorte entstanden.

So haben sich hier verschiedene Graser und Krautarten wie Schwingelarten, Wilde M&h-
re, Tapfel-Johanniskraut, Hasen-Klee, Gefleckte Flockenblume und viele andere Arten
angesiedelt.

Vereinzelt traten bereits Gehtlze wie Besenginster, Liguster und Robinie bis zu 2m
Héhe auf.

Auf der Ruderalflache befanden sich weiterhin zwei gréRere Baumgruppen mit verschie-
denen Baumarten (Winterlinde, Spitzahorn, Hange- Birke und Wald-Kiefer) sowie weite-
re Einzelbdume anderer Arten, die teils eine Héhe von 12- 15 m erreicht haben. Die
Baumgruppen waren mit Spierstrauchern und Indigo-Strauchern unterpflanzt, sodass
sich kleine Hecken mit nicht heimischen Arten herausgebildet haben.

Die in 2016 erfassten Gehdlze im Plangebiet wurden Anfang 2017 beseitigt.

Das angrenzende Umland weist verschiedenste Lebensrdume auf. An der gesamten
Ostsiidseite wird diese Flache von einem artenarmen Intensivgriinland und durch eine
Alt- Eichenallee von der Bundesstralle B 97 abgegrenzt.

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm von der nahen Bundesstrale nicht unerheb- L&rm
lich beeintréchtigt.

3 Planungskonzept / Festsetzungen
3.1 Vorhaben

Im Plangebiet sollen selbst genutzte Wohngebaude, d. h. so genannte ,Eigenheime"
entstehen.

Es geht darum, trotz Einwohnerriickgang, die Eigentumsquote in der Stadt zu erhéhen.
Wenn die Stadt Bauwilligen kein nachfrageorientiertes Grundstiicksangebot unterbreiten
kann, besteht auch die Gefahr, dass die Abwanderung in die umgebenden landlichen
Gemeinden sich verstarkt.

Der die Bundesstrae (Spremberger Chaussee) begleitende breite Griinstreifen bleibt
erhalten. Er dient dem Schutz der Wohnnutzung vor den Belastungen durch den Verkehr
und nimmt eine Strom-Freileitung auf.
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Zu ErschlieBung der Grundstiicke wird die Albrecht-Diirer-Strae nachgenutzt. Zuséatz-
lich sind eine Planstrae A und die Anbindung nach Norden (Planstralle B) neu zu er-
richten.

Der StraRenraum der Planstrale A, der als private Verkehrsflache fungiert, soll flachen-
sparend ausgebaut werden.

Die Planung ist fur den Begegnungsfall LKW/PKW bei verminderter Geschwindigkeit
ausgelegt.

In diesem Fall ist nur eine Mindest- —
StralRenraumbreite von 5,0 m erforderlich. )
i
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Die PlanstraRe A wird als Mischverkehrsflache ausgelegt. Das ist bei der geringen An-
zahl der erschlossenen Grundstiicke sinnvoll und ausrelchend Gegebenenfalls kann
eine Einbahnstrafe eingerichtet werden.

Bei der Festsetzung des StralRenraumes der Albrecht-Diirer-Strate werden die beste-
henden baulichen Anlagen beachtet. Der StraBenraum ist im Bestand etwas breiter als
7 m.

Die StraRenentwasserung soll an die bestehenden Altkanéle der Regenentwasserung in
der Albrecht-Direr-Stralke angeschlossen werden. Eine Versickerung wird wegen der
erforderlichen laufenden Grundwasserhaltung ausgeschlossen

Die erforderlichen Stellplatze werden generell auf den Wohngrundstiicken nachgewie-
sen. Die erforderliche Anzahl wird von der GroRe der Wohnflache abhéngig gemacht.
Die Erfahrungen zeigen, dass es sinnvoll ist, dabei tiber den Mindestanforderungen der
Landesbauordnung zu bleiben.

Fir den zusétzlichen Bedarf (der kann sich z. B. fiir Besucher ergeben) werden vorhan-
dene Stellplatze an der Albrecht-Diirer-StraRe genutzt.
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Stadtgestalterisch wird, im Kontrast zur Dichte der Innenstadt, eine offene durchgriinte

Siedlung angestrebt. Das Erscheinungsbild soll sich an den regionalen Traditionen und
gleichzeitig an den modernen Anforderungen orientieren.

3.2 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Um das planerische Konzept verwirklichen zu kénnen, werden die nachfolgenden ver-
bindlichen Festsetzungen getroffen.

3.2.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt

- im Nordosten durch die Flurstiicke 1033 und 1034 sowie die Otto-Nagel-
Stralle

- im Sidosten durch den die Spremberger Chaussee begleitenden Griin-
streifen
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- im Stidwesten durch den Griinewaldring und
- im Nordwesten durch das bestehende Eigenheimgebiet.

In das Plangebiet werden die Flurstiicke 1049/2 und Teilflachen der Flurstiicke 592,
642/1, 643/1, 821, 822, 824, 1034, 1055, 1056, 1057 aus der Flur 6 der Gemarkung
Hoyerswerda einbezogen.

Die Festsetzung des rdaumlichen Geltungsbereiches erfolgte weitgehend entspre-
chend den bestehenden Flurstlicksgrenzen.

Im Stidwesten orientiert er sich an der faktischen StraRenbegrenzungslinie des Griine-
waldrings.

Im Siidosten ist die Abgrenzung innerhalb des die BundesstralRe begleitenden Straflen-
begleitgriins unter Beachtung der vorhandenen baulichen Anlagen und der vorhande-
nen Flurstiicke frei gewahlt.

3.2.2 Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) z&hlen insbeson-
dere die privaten und 6&ffentlichen Flachen fiir den flieRenden und den ruhenden Ver-
kehr.

Die verkehrliche Erschliefung des Baugebietes wird im Wesentlichen tber &ffentliche
StraBenverkehrsflachen (OV) gewahrleistet.

Diese sind teilweise bereits vorhanden (Albrecht-Diirer-Stralle) oder neu zu errichten
(PlanstralRe B).

Ein Teil der Grundstiicke wird tiber eine private StraRenverkehrsflache (PV) erschlos-
sen.

Die Verkehrsflachen werden von den Baugrundstiicken und den tbrigen Flachen durch
die (in der Regel neu zu bildende) StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt. Sie bildet die
zukunftige Flurstticksgrenze zwischen der privaten Bauflache und dem StraRengrund-
stiick.

Die Lage der StraRenbegrenzungslinie folgt, soweit wie mdoglich, vorhandenen Flur-
stiicksgrenzen. In der Albrecht-Diirer-StraRe werden die bestehenden baulichen Anla-
gen beachtet.

Die Dimensionierung der Stralenrdume selbst ergibt sich aus den funktionellen Anforde-
rungen (dazu siehe Vorhabenbeschreibung).

Innerhalb der Griinflache im Sitidosten des Geltungsbereiches wird, dem Entwicklungs-
konzept entsprechend, einer der ehemaligen vier Parkplatze erhalten. Er hat eine Kapa-
zitét von ca. 12 Stellplatzen. Die Flache wird als Verkehrsflaiche besonderer Zweck-
bestimmung (mit der Zweckbestimmung) 6ffentliche Parkflache (P) festgesetzt.

Die Lage und Dimension der StraRenrdume und sonstigen Verkehrsflachen sind, soweit
die StralRenbegrenzungslinien nicht Flurstiicken folgen oder sich an bestehenden Ver-
kehrsanlagen orientieren, im erforderlichen Umfang wie folgt vermasst.

- PlanstraRe A (PV) 50m

Die Darstellung der Verkehrsflache ist nicht mit der Fahrbahn identisch sondern umfasst
den gesamten Stralenraum. Details innerhalb der Verkehrsflache / des Straengrund-
stiicks (wie die Aufteilung in Fahr- oder Gehbahn, Stralenbegleitgriin o. dgl.) regelt der
B-Plan nicht. Diese Details werden spéter mit der ErschlieRungsplanung fir das Wohn-
gebiet untersetzt.

Im Bereich des Anschlusses des Griinewaldrings an die Spremberger Chaussee (B 97)
sind Grundstiickszufahrten aus Griinden der Sicherheit und der Leichtigkeit des Ver-
kehrs nicht sinnvoll bzw. méglich.

Hier werden, wie im Bestand bis zu den bestehenden Knoten, Ein- und Ausfahrten aus-
geschlossen und als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zeichnerisch festgesetzt.

Die betreffenden Grundstiicke kénnen riickwartig erschlossen werden.
Die Grundlage fiir die Festsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.
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3.2.3 Grinflache

In einem B-Plan kénnen auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Griinflachen
festgesetzt werden.

Die Kategorie ,Griinflache" umfasst eine grofle Spanne unterschiedlicher Nutzungen.
Der Verwendungszweck ist im B-Plan naher zu bestimmen.

im vorliegenden Fall ist die &ffentliche Griinfliche (OG) von ihrer Zweckbestimmung
her als ,Schutzgriin“ eingestuft. '

Das heil}t, sie dient zu allererst dem Schutz der Wohngrundstticke vor den Belastungen
des Verkehrs auf der BundesstraRe.

Die Schutzfunktion wird vor allem durch den Abstand gewahrleistet. Ausdricklich sollen
hier Pflanzungen den Schutz verstarken.

Das Schutzziel schlielt das Anlegen von Wegen oder anderen baulichen Anlagen, die
nicht stérempfindlich sind und die die Funktion der Flache nicht beeintréachtigen, aller-
dings nicht aus. Dazu kénnen auch Anlagen fur sportliche Zwecke o. 4. gehéren.

3.2.4 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nufzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Um die Planungsziele gewahrleisten zu kénnen, werden die baulich zu nutzenden- Fla-
chen im Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Da der Bedarf fehlt, wird auf ein Mischgebiet (abweichend von der ersten Planfassung)
verzichtet. '

3.2.4.1 Allgemeines Wohngebiet

Die zukinftigen Baugrundstiicke im Plangebiet werden auf der Grundiage von § 1 Abs. 3
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Der § 4 BauNVO regelt die Zweckbestimmung und bestimmt die allgemein bzw. aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen in WA-Gebieten.

Die Abs. 4 bis 9 des § 1 BauNVO erlauben unter Voraussetzungen eine interne Differen-
zierung von Baugebieten.

im vorliegenden Fall ist eine Feinsteuerung erforderlich.

Das Wohngebiet soll insbesondere keine Nutzungen aufnehmen, die in den zentralen
Bereichen der Stadt ihre (zentrumsbildende) Funktion besser erfiillen konnen. Darliber
hinaus kénnen Nutzungen, die einen nicht unerheblichen Verkehr hervorrufen im Wohn-
gebiet nicht angesiedelt werden.

Zu differenzieren ist auch zwischen den Teilbereichen.

Eindeutig kein genereller Regulierungsbedarf besteht auf Grund der Lages des Standor-
tes im Stadtterritorium und unter Beachtung der Zielstellung bei folgenden in § 4 BauN-
VO aufgefihrten Nutzungen.

- Wohngebaude

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen flir soziale Zwecke

- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (da gesetzliche Ausnahme)

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (da gesetzliche Ausnahme)

Ein Regelungsbedarf ist fiir folgende Nutzungen gegeben.

- der Versorgung des Gebietes dienende L&den

- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen flir kirchliche Zwecke

- Anlagen fir kulturelle Zwecke

- Anlagen fur sportliche Zwecke
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- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstelien

Insbesondere ist fir den Teil des Plangebietes, der (iber die private Verkehrsflache er-
schlossen wird zu pritfen, ob Nicht-Wohnnutzungen dort eingeordnet werden kénnen.

Der Nutzungskatalog der BauNVO wird entsprechend modifiziert.

Die Umwandlung von allgemein zuldssigen Nufzungen in ausnahmsweise oder nicht
zulassige erfolgt auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO.

Nach Abs. 6 kénnen ausnahmsweise zulassige Nufzungen dagegen generell ausge-
schlossen oder allgemein zuldssig gemacht werden, solange der Gebietscharakter be-
wahrt bleibt.

Fur das Regeln der GroRe der Verkaufsflache oder der Sottimente von Einzelhandels-
betrieben ist § 1 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO die spezielle Rechtsgrundlage.

Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sind nach § 4 BauNVO in einem WA-
Gebiet allgemein zuldssig.

Das sind (nach der Rechtsprechung) zunachst alle entsprechenden kleineren® (also
nicht ,groRflachige”) Betriebe.

Ohne Einschrankungen wéren also Einzelhandelsbetriebe, soweit sie die entsprechen-
den Sortimente zur Versorgung der Wohnbevélkerung fuhren, bis ca. 800 m? Verkaufs-
flache zuldssig.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Hoyerswerda (2008) gibt keine
Empfehlungen fur das Einschranken von nicht groffldchigen Einzelhandelsbetrieben
auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt.

Das Baugebiet wirde aber durch einen Betrieb knapp unter der entsprechenden
Schwelle fur den Wohnungsbau nicht mehr den Zielen, einen Eigenheimstandort zu
entwickeln, entsprechen. Ein entsprechender Handelsbetrieb wiirde einen Grofteil der
Flache des Geltungsbereichs in Anspruch nehmen. Das Umfeld wéare erheblich beein-
trachtigt.

Die Ansiedlung einer gréReren Einzelhandelseinrichtung widerspricht also den Pla-
nungszielen.

Generell sollen Laden im Plangebiet aber nicht ausgeschlossen werden, da in diese
Kategorie z. B. auch ,ladenmaBig betriebene Handwerksbetriebe®, ein ,Lotto-Laden® u.
a. fallen. Solche Nutzungen, wie auch andere Laden-Arten, die durch eine kleine Ver-
kaufsflache gekennzeichnet sind, sollen im Einzelfall als Ausnahme zuléssig sein.

Einzelhandelsbetriebe, unabhangig vom Sortiment, sollen nur mit einer Verkaufsflache
(VFL) bis zu 300 m? zugelassen werden. Das ist eine fiir den Standort angemessene
Grélenordnung.

Von der Kategorie der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaf-
ten gehen gerade in den Abendstunden u. U. Stérungen aus. Sie rufen darliber hinaus,
trotz der Orientierung auf ihr Umfeld, zusatzlichen Verkehr hervor.

Diese Nutzung wird deshalb nur als Ausnahme zugelassen (denkbar wére z. B. eine nur
tags(iber aktive Nutzung als Café, Eisdiele, ...).

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke sind im Allgemeinen besser im Zentrum in
verkehrsgunstiger Lage untergebracht. Sie kénnen eine gewisse zentrumsbildende
Funktion aufweisen. fhr Einzugsradius ist eher die gesamte Stadt. Ein genereller Aus-
schluss ist allerdings nicht erforderlich. Kleine Anlagen, die im Wesentlichen nur das
Wohngebiet versorgen, sind nicht stérend.

Anlagen fur sportliche Zwecke muss man u. U. eine zentrumsbildende Funktion zuspre-
chen. Von ihnen gehen oftmals nicht unerhebliche Stérungen aus. Auf Grund der plane-
rischen Ziele sollen sie im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Anlagen fiir Verwaltungen, die meist einen nicht unerheblichen Verkehr verursachen,
sind im Plangebiet keine geeignete Nutzung.

Sejte 10
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Gartenbaugetriebe benétigen keinen derartigen optimal erschlossenen Standort. |hre Gartenbaubetriebe

Ansiedlung ware nicht ,zielkonform"“. Sie kénnten auch ohne Planung zugelassen wer-
den.

Gegen das Ansiedeln von Tankstellen spricht die Lage abseits von Hauptverkehrsstra-
Ren.

Abweichend von den Ausfilhrungen oben werden in dem Teil des Wohngebietes, der
durch die schmale private StraRRe erschlossen ist, nur Wohngeb&ude zugelassen.

Das WA-Gebiet wird entsprechend in drei so genannte ,,Baufelder® WA 1, WA 2 und
ein WA 3 geteilt. Die Abgrenzung erfolgt mit der so genannten ,Knétchenlinie" (Planzei-
chen 15.14 der PlanzV).

Innerhalb der Baufelder WA 2 und WA 3 sind der Versorgung des Gebietes
dienende Laden nur bis zu einer Verkaufsflache von 300 m? und nur als Aus-
nahme zuldssig. Die der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke sind
nur als Ausnahme zuldssig. Anlagen fiir sportliche Zwecke, Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im WA-Gebiet unzuldssig. Innerhalb
des Baufeldes WA 1 sind ausschlieBlich Wohngeb#ude zuldssig.

Die Zulassigkeit von Nutzungen, die in der Festsetzung nicht aufgefthrt sind, richtet sich
nach § 4 BauNVO.

Die Zweckbestimmung als WA-Gebiet wird durch die Differenzierung bewahrt. Es ent-
steht weder ein WR-Gebiet noch ein andere in der BauNVO bereits vordefiniertes Bau-
gebiet.

Im Folgenden sind die allgemein zuléssigen (z), die ausnahmsweise zuléssigen (a) und
unzuldssigen (u) Nutzungen in den einzelnen Baufeldern tabellarisch zusammengestellt.
Zum besseren Verstandnis sind die im Plangebiet zulassigen Nutzungen denen gem. § 4
BauNVO gegentibergestellt.

Nutzungstabelle Allgemeines Wohngebiet

§4 WA 2
BauNvol WA 3 WA

(zf{alz]afulz]afu]
Wohngeb&ude X X X

der Versorgung des Gebietes dienende L&den bis 300 m? X
Verkaufsflache X (X)

der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und
Speisewirtschaften

b

X
nicht stérende Handwerksbetriebe
Anlagen fur kirchliche Zwecke

Anlagen fiir kulturelle Zwecke

® X X X
b

Anlagen fiir soziale Zwecke

Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke

X o= X
b

Anlagen fir sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

XX X
X

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen

.o
»
x

Gartenbaubetriebe X X

b
X X X X X X X X X X X

Tankstellen X X

Erlauterung zur Tabelle: z = zulassig, a = ausnahmsweise zuldssig, u = unzulassig
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3.2.5 MaR der Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Der Uberbauungsgrad der Baugrundstticke im Plangebiet wird durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) gesteuert. Die Angaben sind jeweils als Hoéchstmalk zu
sehen.

Die GRZ im WA-Gebiet wird mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung erlaubt, dass auf
einem Wohngrundstiick mit einer GréRe von 400 m? insgesamt 160 m? (iberbaut werden
kénnen.

Die Festsetzung erfolgt in der jeweiligen Nutzungsschablone.
Damit sind die entsprechenden Obergrenzen des § 17 BauNVO eingehalten.

Zu beachten ist, dass nach § 19 Abs. 4 BauNVO in die Ermittlung der Grundflachen
auch die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO (im Wohngebiet z. B. Garten-
lauben, Geraterdume, Gewéachshauser, befestigte Kompostanlagen,
Schwimmbecken...)

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Grundstick lediglich unterbaut wird

eingerechnet werden.

Die Festsetzung der zulassigen Hohen einschlieBlich der Geschossigkeit beeinflusst vor
allem das Orts- und Landschaftsbild. Daneben wird die stadtebauliche Dichte gesteuert.

Als Bestimmungsfaktor fiir die dritte Dimension lasst sich fiir Wohngebiete die Zahl der
Vollgeschosse sinnvoll anwenden, da im Wohnungsbau relativ einheitliche GeschoRhé-
hen verwendet werden.

Im vorliegenden Fall werden unter Beachtung der Bebauung im Umfeld fiir das WA-
Gebiet maximal zwei Vollgeschosse (II) zugelassen. Die Festsetzung erfolgt in der
jeweiligen Nutzungsschablone.

Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden bei den gewahlten Festsetzungen nicht
Uiberschritten.

3.2.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
festgesetzt. Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Sinne von
§ 23 BauNVO wird festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundstiickes die Bauausfiih-
rung der Hauptbaukdérper méglich ist.

Im Plangebiet wird die tberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen (zeichne-
risch) definiert.

Zur Stralenbegrenzungslinie wird allgemein ein Abstand von 3 m festgesetzt. Das ent-
spricht etwa der Grée eines PKW-Stellplatzes. Trotz der relativ schmalen StraBenr&u-
me entsteht auf Grund der zurticktretenden Bebauung keine ,Enge".

Zur benachbarten Wohnbebauung im Nordwesten werden 3 m eingehalten.
Im WA 3 betragt die Bebauungstiefe ausgehend von der Albrecht-Diirer-Stralte 22 m.

Die Baugrenzen erlauben eine hinreichend groRe Vielfalt hinsichtlich der Geb&udeein-
ordnung auf den Grundstticken.

Beachtet sind die vorhandenen zahlreichen Versorgungsleitungen, soweit sie erhalten
werden mussen.

,Ruckwartige" Baugrenzen bzw. Bebauungstiefen auf den Grundstiicken werden im WA-
Gebiet nicht bestimmt. ,Strenge Regelungen® in Bezug auf die Gebaudeeinordnung (z.
B. Baufluchten) lassen sich aus dem Umfeld nicht herleiten.

Seite 12
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Im erforderlichen Umfang sind die Baugrenzen in der Planzeichnung vermasst.

Auflerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen ist, wenn das im B-Plan nicht aus-
geschlossen ist, die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie
solcher Anlagen zulassig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
(z. B. Nebengebdude, Garagen, Carports bis zu einer bestimmten GroRe).

Die Bereiche zwischen der Stralle und den Hauptgebéuden (praktisch der Vorgartenbe-
reich) sollen im vorliegenden Fall generell von Gebauden frei gehalten werden.

Neben der Gestaltung des Ortsbildes geht es darum, den flieRenden Verkehr nicht durch
Fahrzeuge zu behindern, die auf das Offnen eines Garagentors warten missen. Gleich-
zeitig ist sichergestellt, dass der Raum vor der Garage als zusatzlicher Stellplatz genutzt
werden kann.

Deshalb sind zusatziiche Regelungen fiir Nebengebaude und Garagen erforderlich, da
diese Anlagen durch die Festsetzung der tiberbaubaren Flache nicht beriihrt werden.
Carports sollten ebenfalls die Abstande einhalten.

Von der Einschrénkung sind die Flachen zwischen der riickwartigen Baugrenze und
einem Nachbargrundstiick nicht betroffen.

Nebengebdude und Garagen sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und der der StraBenbegrenzungslinie am nichsten gelegenen Baugrenze
(dem Vorgartenbereich) nicht zulassig.

Die Flachen der Nebenanlagen sowie die Flachen fur Steliplatze und Garagen werden
auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

3.2.7 Sonstige Festsetzungen

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB durfen im Plangebiet Wohngebidude
nicht mehr als zwei Wohnungen (2 Wo) aufweisen.

Diese Festsetzung betrifft das gesamte Plangebiet und lasst sich aus den planerischen
Zielen ableiten. Die Festsetzung erfolgt in der jeweiligen Nutzungsschablone,

Mit der klarstellenden Festsetzung kann das Ziel der Planung, ein Eigenheimgebiet zu
schaffen, unmissversténdlich gesichert werden. Damit sind auch so genannte ,Einlie-
gerwohnungen” méglich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 k&nnen in einem B-Plan nur aus
stadtebaulichen Grinden festgesetzt werden. Da diese Rechte dem Eigentimer ein
bestimmtes Tun, Dulden oder Unterlassen aufgeben, milssen diese Rechte inhaltlich
genau bestimmt sein.

Im vorliegenden Fall sind fiir den Erhalt des Bestandes an Versorgungsleitungen Lei-
tungsrechte erforderlich. Sie sind entsprechend zeichnerisch festgesetzt. Das Leitungs-
recht schlieft natlirlich ein Begehen oder erforderlichenfalls ein Befahren zu Wartungs-
oder Reparaturzwecken ein.

Die Festsetzung dient den zustdndigen Versorgungsunternehmen sowie ihren
Rechtsnachfolgern als ,Kreis der Beglinstigten®. Im vorfiegenden Fall sind das die Ver-
sorgungsbetriebe Hoyerswerda GmbH (VBH).

Die Bereiche, die mit dem Leitungsrecht belegt sind, sind im erforderlichen Umfang
vermasst.

Fir die Privatstralle sind ebenfalls Geh-, Fahr und Leitungsrechte fir die Anlieger,
das Rettungswesen (Krankentransport, Feuerwehr), fir Miilifahrzeuge sowie die Ver-
sorgungsbetriebe, einschliellich der Stadt Hoyerswerda (z. B. fir die Léschwasser-
versorgung) erforderlich, um die Erschlielung der angrenzenden Grundstiicke zu si-
chern.

In Abhangigkeit von den zukinftigen Eigentumsverhéltnissen der Privatstralle, kénnen
solche Rechte auch fir die einzelnen Anlieger erforderlich werden.
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Die private Verkehrsfliche (PlanstraBe A) wird mit einem Fahrrecht zuguns- Textliche Festsetzung 3
ten des Rettungswesens und der zusténdigen Abfallentsorgung sowie mit ei-

nem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der zustandigen

Versorgungsbetriebe und der Stadt Hoyerswerda belegt.

Auf Grund der nicht unerheblichen Belas- [faet anen { - Larmpegelbereiche

tungen durch Verkehrslarm wurde ein E;N‘“"f'lf’mdtls:ﬂe) s Cheolie Guiachisn Alus-
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Um erhebliche Nachteile oder Belastigungen fiir die Bewohner auszuschlielen, sind in Schallschutz
Abhangigkeit von der Lage im Larmpegelbereich zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in
den Wohngebauden SchallschutzmaRnahmen durchzufiihren.

Innerhalb des Baugebietes sind durch die Bauherren passive Schallschutz- Textliche Festsetzung 4
mafnahmen durchzufithren, die sicherstellen, dass fiir schutzbediirftige

Riume in Wohngebauden die AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il ein re-

sultierendes bewertetes Bau-Schalldimm-MaR (R’y, 4es) von mindestens 35 dB

und im Larmpegelbereich Il ein resultierendes bewertetes Bau-Schallddmm-

MaR (R’y, ges) vOn mindestens 30 dB aufweisen.

3.2.8 Griinordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis, ,griinordnerische Festsetzungen“ in den B-Plan aufzunehmen, ergibt
sich aus der Erfillung den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB sowie den stadtebauli-
chen bzw. den freiraumplanerischen Zielen der Stadt.

Das Plangebiet soll aus stadtgestalterischen und Umweltgriinden ,durchgrint® werden. Pflanzgebot
Je Wohngrundsttick ist deshalb ein ,Hausbaum" ohne Standortbindung zu pflanzen.

Vorhandene Bdume, die ja moglichst erhalten werden sollen, kénnen (quasi als ,Beloh-
nung") auf die erforderliche Anzahl angerechnet werden.

Die Rechtsgrundlage fiir die Pflanzfestsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Im Wohngebiet ist je Grundstiick ein Baum zu pflanzen. Auf dem jeweiligen Textliche Festsetzung 5
Grundstiick vorhandene Baume, die dauerhaft erhalten werden, kénnen auf
die erforderliche Zahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Im Plangebiet soll der markante Baumgestand soweit wie mdglich geschiitzt werden. Baumerhalt

Die zu erhaltenden Baume sind fiir den StraRenraum und das Baugebiet entsprechend
zeichnerisch festgesetzt. Fir die 6ffentliche Griinflache ist eine entsprechende Rege-
lung nicht erforderlich. Die Stadt muss sich nicht selbst binden.

Die Rechtsgrundlage fiir die Bindungsfestsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Auf Grund der Biotop- und Vegetationsstruktur des Plangebietes stellen das Offenland

sowie die Gebiisch- und Baumbestande Lebensraum verschiedener Offenland-, Ge-
Seite 14
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buisch- und Baumbriiter dar.

Mit der geplanten Realisierung des Standortes ist die Beseitigung der Fortpflanzungs-
stétten und Lebensrdume der nachgewiesenen Brutvogelarten verbunden.

Der dauerhafte Lebensraumentzug wiirde bei Umsetzung des Vorhabens zur Verletzung
der Zugriffs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiihren.

Als Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme des bestehenden Lebensrau-
mes sind vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) erforder-
lich.

Der Umfang und die Qualitdt der im Artenschutzfachbeitrag (AFB) benannten Einzel-
malinahmen sind geeignet die Eingriffe in die lokalen Populationen der vorkommenden
gesetzlich geschitzten Arten weitgehend zu kompensieren.

Der AFB schl&gt folgende CEF-MalRnahmen im Umfeld vor.

- Anlagen einer mehrfach unterbrochenen 3 bis 4-reihigen Hecke aus
heimischen Strauchern, Breite 3-3,5 m

- Anpflanzen einzelner Bdume in diese Hecke

- Anbringen von 5 Nistk&sten mit Eingangsloch 32 mm an Altbdumen

- Anlage einer Senke

- Anlage von ,Eidechsenburgen®
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Die MaRnahmen selbst lassen sich effektiv nur auRerhalb des Geltungsbereiches um-
setzen.

Zur Verfugung steht eine Flache unmittelbar nérdlich des Eingriffsgebietes.

Die Sicherung der vorgezogenen Mallnahmen erfolgt durch einen stadtebaulichen Ver-
trag gem. § 11 BauGB.

In dem Durchfiihrungsvertrag kénnen zuséatzliche Vorgaben fiir die Pflege der Kompen-
sationsflachen oder zusétzliche Kompensationsmanahmen wie z.B. zur Aufwertung
vereinbart werden.

Die Rechtsgrundlage fiir die Festsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. § 1a Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 44 BNatSchG.
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Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen und Kompensationsmalnahmen, die die Zulas-
sigkeit der Verwirklichung der Bebauungsplanung und damit deren Vollzugsféhigkeit
sicherstellen sollen, werden auf den Erhalt der Funktion bzw. die Schaffung von dauer-
haften Lebensstatten gerichtet sein, so dass in diesem Fall eine Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig ist.

3.2.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens als értliche Bauvorschriften auf der Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 89 der S&achsBO erlassen. In der Landesbauordnung sind die zulassi-
gen Regelungsinhalte vorgegeben.

Auf Grund der Lage an der BundesstraRe ist der Standort fiir das Ortsbild beeintrachti-
gende offensive Werbung sehr attraktiv.

Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen sollen aus Stadt-
gestalterischen Griinden im Plangebiet ausgeschlossen werden. Auch sonstige extrem
auffallige oder aufdringliche Werbung soll im Plangebiet nicht zugelassen werden.

Werbeanlagen und Hinweistafeln, die auf einen Gewerbetreibenden, Freiberufler,
Handwerker o. &. im Plangebiet hinweisen, sind natirlich (allerdings) nur an der Stétte
der Leistung zuldssig.

Aus den o. a. Griinden sind entsprechende Beschrénkungen z. B. der Gréfie oder der
Ausschluss von wechselndem Licht notwendig.

Die Groke von Werbeanlagen an der Statte der Leistung wird im Wohngebiet auf maxi-
mal 1,5 m? beschrankt.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Suggestiv-, Erin-
nerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen sowie Werbeanlagen
mit wechselndem Licht sind im gesamten Plangebiet unzuldssig. Die Fla-

chengroBfe von Werbeanlagen darf je Grundstiick nicht mehr als 1,5 m” be-
tragen.

Als eines der wichtigsten Gestaltungsmerkmale der Gebaude ist deren Form und Di-
mensionierung zu werten. Das schlie3t die Ausbildung der Dacher ein.
Das betrifft nattirlich auch die Farbgebung der Wand- und Dachoberflachen.

Im Plangebiet sollen, wie im angrenzenden Wohngebiet, die gegenwartig nachgefragten
Gebé&udetypen eingeordnet werden kénnen.

Gegenwartig nachgefragt sind folgende Eigenheim-Typen.

,Stadtvilla" -
Merkmale: Eigenheim im ,mediterranem &=

Stil*, flach geneigtes Dach nicht ausgebau-
tes und zwei ,Normalgeschosse"

,Bungalowtyp" ~
Merkmale: flach geneigtes Dach, einge- 1 3
schossig

,klassisches" Eigenheim

Merkmale: steil geneigtes und ausgebau-
tes bzw. ausbaufahiges Dach, zweige- e
schossig fofhe

Typisch fiir unsere Region sind symmetrische Sattel- oder Walmdécher. Dabei sind in
diesen Begriff Kriippelwalm- oder so genannte ,Zeltd&acher” (mit einem nur punktférmi-
gen First) eingeschlossen, da sie eine Unterart des Walmdaches darstellen.

Gebaude mit Flachdach sind fiir den Bereich nicht typisch.
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Extreme Farben von Putzen und Anstrichen sind ebenfalls nicht ganglg Dagegen sind
haufig Ziegel- und Klinkerfassaden zu finden.

Die Dachneigung soll im Plangebiet 20 % nicht unterschreiten. Extreme und regional
untypische Farben sollen im Plangebiet nicht zugelassen werden. Fur Klinker- und Zie-
gelfassaden sind die naturlichen Materialfarben nattirlich moglich.

Im Geltungsbereich der Satzung sind fiir die Hauptgebdude nur Sattel- oder
Walmdiécher, mit einer Dachneigung von mindestens 20 % in nicht gldnzen-
den Rot-, Braun-, Grau- und Anthrazitténen zulassig. Unterschiedliche Nei-
gungen der beiden Hauptdachfiachen sind unzuldassig. Der Hauptfirst muss
in Gebdudemitte verlaufen. Im Plangebiet sind Fassaden mit Anstrichen oder
farbigen Putzen nur zuldssig, die zu mindestens 80 % mit hell abgetdnten
Anstrichen (Pastellfarben) oder mit dunkel abgetdonten Rot-, Braun- oder
Gelbtbnen versehen sind.

Die It. Bauordnung notwendige Anzahl an Stellplatzen ist ortstiblich auf den Grundsti-
cken nachzuweisen, da im &ffentlichen Raum nur begrenzt Stellplatze vorhanden sind.
Der private Strallenraum ist bewusst nicht derart bemessen, um hier die erforderlichen
Stellplatze in ausreichender Anzahl auszuweisen zu kénnen.

Je Grundstiick ist je angefangene 60 m* Wohnflache ein PKW-Stellplatz auf
dem jeweiligen Grundstiick zu errichten.

Fir sonstige zuldssige Nicht-Wohnnutzungen gelten weiterhin die Regefungen der Lan-
desbauordnung.

Fur eine Nutzungskombination von Wohnen und Gewerbe auf einem Grundstiick sind
die Forderungen des B-Planes und die der Landesbauordnung kumulativ zu erfullen. Ist
also z. B. laut Bauantrag im Wohnhaus eine gewerbliche Nutzung integriert (WA bedeu-
tet auch, dass z. B. ein Versicherungsbliro zuldssig ist), muss fur diese Nutzung min-
destens ein zusatzlicher Stellplatz errichtet werden und ein gesonderter Stellplatznach-
weis erfolgen.

Einfriedungen von Grundsticken entlang der StraBe (dazu zahlen auch Hecken) wer-
den aus stadtgestalterischen Griinden hShenméafig begrenzt, um eine ,tunnelartige”
Wirkung des StralRenraumes zu vermeiden.

Damit der flieRende Verkehr nicht behindert wird, sollen Tore, sofern solche vorgesehen
sind, in einem hinreichenden Abstand von der Fahrbahnkante eingeordnet werden.

Einfriedungen und Hecken zu den StraBen diirfen eine Hohe von 1,5 m nicht
liberschreiten. Tore in Grundstiickszufahrten sind in einem Abstand von
mindestens 5 m von der Fahrbahnkante zu errichten.

Die Burger werden durch die Festsetzung zur Gestaltung nur in dem MaRe einge-
schrankt, wie es fiir die Herausbildung eines einheitlichen Ortsbildes notwendig ist. Der
gestalterische Spielraum wird zwar eingeschrankt, aber nicht auf ,Null reduziert.

Textliche Festsetzung 8

Stellplétze

Textliche Festsetzung 9

Einfriedungen

Textliche Festsetzun,

3.2.10 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB weisen auf die bauliche Nutzung beeinflus-
sende Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin. Sie besitzen
keinen rechtsverbindlichen Charakter.

In die Planzeichnung werden die Abgrenzungen und Bezeichnungen der Larmpe-
gelbereiche gekennzeichnet. Es wird dazu ein ,eigenes” Planzeichen entwickelt, da es
sich nicht um eine Festsetzung auf der Grundiage des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes handelt.

Es ist kein weiteres Erfordernis filr Kennzeichnungen erkennbar. Eine Belastung mit
Altlasten ist nicht bekannt.

Damit der B-Plan fir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen voll-
Seite 17
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sténdig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als
nachrichtliche Ubernahme in den B-Plan (ibernommen, die nach anderen Vorschriften
(d. h. Festsetzungen) getroffen wurden.

Dabei handelt es sich in der Regel um rechtskraftige Planfeststellungen Denkmaéler oder
andere Regelungen, die fur die Beurteilung von Baugesuchen wichtig sind.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Baumschutzsatzung
der Stadt Hoyerswerda geschiitzt sind. Auf diesen Sachverhalt wird im B-Plan durch
Text hingewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der ,Sat-
zung zur Festsetzung geschiitzter Landschaftsbestandteile — Schutz des
Baumbestandes im Gebiet der GroRen Kreisstadt Hoyerswerda“ geschiitzt
sind. Ein Beseitigen ist nur nach Zustimmung durch die zustandigen Stellen
zuldssig.

Auf den bestehenden Anschluss- und Benutzungszwang hinsichtlich Fernwérme
wird hingewiesen. Die entsprechende Satzung ist zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung auch die jeweils rechtsver-
bindlichen sonstigen kommunalen Satzungen zu beachten sind.

Weitere nachrichtliche Ubernahmen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht er-
forderlich.

Auf die Méglichkeit, in die fir den Immissionsschutz relevante VDI-Richtlinie Einsicht
nehmen zu kénnen, wird im B-Plan hingewiesen.

Die fiir den Innenschallpegel relevante VDI 2719 kann bei der Stadt Hoyers-
werda, Markt 1 in 02977 Hoyerswerda eingesehen werden.

Nachfolgende Hinweise sind im Rahmen der Vorhabenrealisierung zu beachten.

Bei Bodenfunden besteht gem. § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pfle-
ge der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) Melde- sowie
Erhaltungs- und Sicherungspflicht. Da die aktuelle Kartierung der Boden-
denkmale nur die bislang bekannten und dokumentierten Fundstellen um-
fasst, ist mit groBer Wahrscheinlichkeit mit weiteren archdologischen Kul-
turdenkmalern nach § 2 SachsDSchG zu rechnen. Es sind die Vorschriften
des SdchsDSchG zu beachten. GemaR § 14 SachDSchG bediirfen Erdarbei-
ten in einem denkmalrelevanten Bereich einer Genehmigung (Genehmi-
gungsverfahren nach § 13 SachsDSchG).

Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Boh-
rergebnismitteilungspflicht gegeniiber dem Landesamt fiir Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie (LfULG). Ergebnisse geologischer Untersuchun-
gen, die von der 6ffentlichen Hand in Auftrag gegeben werden, bzw. dieser
vorliegen, sollen gem. dem Séachsischen Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzgesetz (SachsABG) ebenfalls an das LfULG libergeben werden.

Die Fliche des Bebauungsplanbereiches befindet sich innerhalb einer noch
aktuell wirkenden bergbaulich bedingten Grundwasserbeeinflussung. Es ist
fiir alle anzeige- bzw. genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes bei der LMIBV mbH rechtzeitig vor Baubeginn
eine bergbauliche Stellungnahme einzuholen. Fiir geplante Gebaude und
bauliche Anlagen ist ein Baugrundgutachten gem. der Sdchsischen Bau-
ordnung (SachsBO) vorzulegen, welches die Folgen des Grundwasserwie-
deranstieges einschlieBlich des Wasserchemismus beachtet. Die Ergebnis-
se des Gutachtens und die Statik der geplanten Tragwerkskonstruktion
sind der LMBV mbH, Arbeitsgruppe Bergschadensmanagement, gem.
§§ 110 — 113 Bundesberggesetz (BBergG) vorzulegen. Das Gutachten und
die Stellungnahme der LMBV mbH sind der unteren Bauaufsichtsbehérde
mit den Bauvorlagen einzureichen. Nach § 112 BBergG ist der Anspruch auf
Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen, wenn die §§110 bis 113
BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken
nicht beachtet wurden.
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Um VerstéRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden sind u. U. Artenschutz
MaRnahmen zum Schutz der u. U. relevanten Arten erforderlich.

Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zuldssigen Vorhaben nicht zeitnah mit der
Aufstellung des B-Planes realisiert werden.

Bei einer zeitnahen Umsetzung sind die entsprechenden Festsetzungen ausreichend,
um VerstéRe gegen die Zugriffsverbote in Bezug auf die gegenwartig am Standort nach-
gewiesenen relevanten Arten auszuschlieRen.

Der bestehende Lebensraum ist relativ dynamisch. Die Artenzusammensetzung kann
sich im Verlauf der Jahre &ndern.

Als Vermeidungsmafinahme besonders geeignet hat sich eine ,Bauzeitenregelung” in
Kombination mit einer (in Bezug auf die Realisierung) dann zeitnahen Erfassung des
Bestandes und einer ,6kologischen Baubetreuung” erwiesen.

Die Bauzeitenregelung kann durch eine entsprechende Nebenbestimmung zur Bauge-
nehmigung sichergestellt werden.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird zusatzlich zur entsprechenden Festsetzung in
die Planzeichnung tlbernommen.

Baumafnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zuldssig, wenn si- Hinweis E
chergestelit ist, dass Bodenbriiter, Reptilien oder andere unter die Zugriffs- Artenschutz
verbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

Seite 19
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3.3 Konfliktbewaltigung / Abwagung
3.3.1 Entwicklung aus dem FNP

B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bau-
leitplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Im vorliegenden Fall ist ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) aus 2006 mit einigen
Anderungen (die das Plangebiet nicht betreffen) vorhanden.

Im FNP ist die Flache des Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt. Die Flachen
stidwestlich des Griinewaldrings sind als gemischte Bauflache ausgewiesen.
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Der B-Plan ist also, wenn man die seinen zeichnerischen Darstellungen anhaftende
,2Unscharfe" einkalkuliert, aus dem FNP entwickelt.

3.3.2 Landesplanung

Bebauungspléne sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen. Landesplanung
Die Anpassungspflicht der Bauleitplanung bezieht sich auf die Ziele der Landesplanung.
Die Grundsatze sind zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall ist, da der B-Plan gem. FNP keine zusé&tzlichen Bauflachen im Au-
Renbereich ausweist und es sich um einen Plan der Innenentwicklung handelt, kein Wi-
derspruch zu den landesplanerischen Zielen oder Grundsatzen zu erkennen.

3.3.3 Arten- und Habitatschutz

Neben den ,normalen” Umweltbelangen spielen im Rahmen der Bauleitplanung folgende Vorbemerkungen
Schutzaspekte eine ,besondere Rolle".

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck ,besonders geschutzter Ge-
biete" (der Natura 2000-Gebiete d. h. der FFH- und Vogelschutz- bzw.
SPA-Gebiete) nach §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (nachfolgend
Habitat-schutz ) sowie

- die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
fur die ,besonders und streng geschiitzten Arten” (nachfolgend Arten-
schutz)

Seite 20
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Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu- Habitatschuiz
tung und von europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG, werden nicht
beeintrachtigt.

Die Verbote des § 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben, erst auf Artenschutz
dieser Ebene kénnen sie abschlielend beurteilt und gelést werden.

Far B-Plane sind die Bestimmungen aber dann relevant, wenn ein VerstofR die Durchfith-
rung eines B-Planes generell in Frage stellt. Ein solcher Bauleitplan, der nicht umgesetzt
werden kann, ware dann ,nicht erforderlich”.

Deshalb ist im Aufstellungsverfahren zu priifen, ob der Vollzug des B-Planes im Hinblick
auf die Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG mdglich ist.

Fur das Planvorhaben wurde deshalb ein Artenschutzbeitrag erstellt. Artenschutzbeitrag

Es wurden alle Vogelarten, vorrangig Brutvégel und Nahrungsgaste auf der Untersu- Methodik
chungsflache aufgenommen.

Untersucht wurde die gesamte geplante Bebauungsflache mit einem ca. 30 — 50 m Um-~
kreis im Gstlichen und stdlichen Bereich. Hier begrenzt im 6stlichen Teil die Bundes-
stralRe B 97 und im stidlichen Teil ebenfalls eine breite Einfallsstrake zu den bestehen-
den Siedlungshéausern das Gebiet.

Im nordlichen und westlichen Teil wurde ein ca. 100 m Umkreis um die Bebauungsflache
gewdhlt, da sich dort kleine Waldparzellen, Anpflanzungen und Gebiischgruppen befin-
den, die die Ansiedlungen der Végel fordern.

Insgesamt konnten 35 Vogelarten auf dem Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Bestand
Von 29 nachgewiesenen Brutvogelarten sind 12 ,wertgebende" also ,relevante Arten”,

Durch das geplante Bauvorhaben sind gem. Artenschutzbeitrag die Bruireviere von ins- Auswirkungen
gesamt sieben Brutvogelarten (Nahrungsgéste ausgenommen) gefahrdet.

Um unnoétige Beeintrachtigungen vermeiden zu kénnen, sind folgende MaRnahmen er-
forderlich.

- Die Baufeldfreimachung und die notwendige Rodung der Hecken und MaBnahmen
Entfernung von Altbdumen im geplanten Baubereich der Siedlungshau- Minderung
ser sowie der Umbruch der Ruderalflachen sollte nach der Brutzeit ab Vermeidung
September bis Anfang Mérz im Bebauungsjahr erfolgen (Bauzeitenrege-
lung).

- Es sollte angestrebt werden, nur wenige hochgewachsene Laubbaume
zu fallen.

Fur die betroffenen Arten miissen Ersatzbiotope geschaffen werden. Mafinahmen Ausgleich

- Es wird empfohlen eine mehrfach unterbrochene Hecke an anderer Stel-
le als Ausgleich vorzusehen. Die Ersatzpflanzung kann auch in einem
anderen Wohnkomplex (der abgerissen wurde) erfolgen. Die Hecke
braucht nur eine Breite von etwa 3 - 3,5 m aufweisen und solite nicht
mehr als 3-4 reihig mit heimischen Strauchern bepflanzt werden. Wei-
terhin sollten heimische Alleebdume innerhalb dieser Hecke gepflanzt
werden, um eine Auflockerung des neuen Heckenstreifens zu erreichen.

- Es wird empfohlen, 5 Nistk&sten mit 32 mm Eingangsloch an den Altkie-
fern und Ahornbdumen sowie an deren Altbaumen im Nordwesten des
Untersuchungsgebietes anzubringen.

Zusétzlich werden im Artenschutzbeitrag Aufwertungsmalnahmen fiir das Schutzgut
Tiere empfohlen.

- Es wird empfohlen eine "Oberflachenwasserhaltende Senke" mit folgen- Mallnahmen Aufwertung
den Daten anzulegen: GréRe ca. 2,5x3,5m und eine Tiefe von 20cm bis
max. 40cm. Der gesamte Boden sollte mit einem wasserundurchlassi-
gen Material und mit Kies belegt werden. Die Senke sollte nach allen 4
Seiten zur angrenzenden Oberflache des Bodens seicht auslaufen und
aus Sicherheitsgriinden umzaunt werden. Um die Senke sollten einige
heimische Baume gepflanzt werden (Lage solite vor Ort festgelegt wer-
den).
- Anlage einer ,Zauneidechsenburg” (Eidechsenhlgel), Steinwall, kleine
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Findlingssteine und Legesteine mit etwas rauer Oberflache im Kreis mit
ca. 2 m Durchmesser mit einer Erdreich Auffiillung etwa 0,5-1,0 m hoch.
Die Flache misste vorher entkrautet werden, sodass ca. 6 m? Sandfla-
chen freiliegen und zu sehen sind. Als Anlageflachen eignen sich der im
Nordwesten liegende Aufforstungsbereich und gegeniiber dem Gebaude
- Gebrauchtwarenverkauf.

Fur die potenziell zu erwartenden Arten lassen sich Verst6le gegen die Verbotstatbe-
stande durch eine Bauzeitenregelung ausschlieRen. Das bedeutet dass Veranderungen
der Bodenoberflache nur aufterhalb der Brutzeiten méglich sind.

Zusatzlich sind AusgleichsmalRnahmen auferhalb der Bauflachen erforderlich, um die
notwendigen Ersatzbiotope zu schaffen.

Als Ort der Realisierung bieten sich Brachflachen im Umfeld oder die Griinflache im
Plangebiet an.

Die MalRnahmen werden vertraglich auf geeigneten Flachen des Vorhabentrégers oder
der Stadt gesichert.

Vorgesehen sind konkret

- Pflanzung einer mehrfach unterbrochen Hecke mit einer Breite von 3 bis
3,5 m, 3- 4 reihig mit einheimischen Strauchern

- Pflanzung von 5 einheimischen Alleebdumen innerhalb dieser Hecke

- Anbringung von 5 Nistk&sten am Altbaumbestand

- Schaffung einer ca. 40 cm tiefen Senke, seicht auslaufend rund 9 m?
grofy

- Bau einer Eidechsenburg, Durchmesser ca. 2 m etwa 0,5-1,0 m hoch

Zur Verfuigung stehen Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Eingriffsgebiet (im
Bereich der Nagelstralle 27-45).

Der Bebauungsplan lasst sich demnach ohne VerstoRe gegen die Zugriffsverbote gem.
§ 44 BNatSchG umsetzen.

3.3.4 Umweltwirkungen

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt sind nicht zu erwarten.

Zur BundesstralRe wird ein ausreichender Abstand eingehalten. Die neue Wohnbebau-
ung riickt nicht naher als die urspriingliche an die B 97 heran.

Von der Spremberger Chaussee gehen allerdings Verkehrslarmemissionen aus, welche
im Plangebiet zu Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fiihren kénnen.

Fur Hoyerswerda liegt ein Larmaktionsplan Stufe 2 (Stand Januar 2014) vor, dem auch
Aussagen zur Belastung der Spremberger Stralle enthommen werden kénnen.

Es wurde auf der Grundlage der einschlagigen Vorschriften zwei Larmindizes, ein ,Tag-
Abend-Nacht-Larmindex) tiber 24 Stunden (Lpgy) zur Bewertung der allgemeinen Larm-
belastigung und ein Nacht-Larmindex (Lnignt) zur Bewertung von Schlafstérungen ermit-
telt.

Um die Auswirkungen zu klaren wurde ein Schallschutzgutachten erstellt, in dem, aus-
gehend von den Gerduschen der nachstgelegenen Hauptverkehrsfilhrungen und den
benachbarten existierenden oder evtl. hinzukommenden gewerblichen Einrichtungen,
untersucht wurde, welche Anforderungen an die bauakustischen Eigenschaften der Au-
Renfassade aufgrund dieser Gerdusche gestellt werden missen, um im Inneren der
Gebaude gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse zu schaffen.

Die Untersuchung kommt zu dem Schluss, dass die Mindestanforderungen an die bau-
akustischen Eigenschaften der AuRenbauhtille erfullt werden kénnen, wenn sicherge-
stellt wird, dass die Teilflachen (z. B. Fenster) in den Fassaden ein resultierendes Bau-
schallddmm-MaR R’y 4es Von 30 — 35 dB nicht unterschreiten.

Bei den ausgewiesenen AuRenldrmpegeln muss jedoch davon ausgegangen werden,
dass ein ungestértes Schlafen bei gekippten Fenstern (natiirliche Be- und Entluftung)
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nicht mehr maéglich ist. Sollten die lufthygienischen Anforderungen eine kiinstliche Be-
und Entliftung der zum Schlafen genutzten Rdume erforderlich machen, ist auf eine
schallgedammte Ausfilhrung der entsprechenden Anlagen, wie z. B. schallgeddmmte
Auflenwandlifter, zu achten.

Dabei kann davon ausgegangen werden, dass alle Materialien und Elemente, die dem
Stand der Larmbekampfung entsprechen und die die Anforderungen der Warmeschutz-
verordnung erfilllen, diesen Mindestanforderungen ohne erhebliche Zusatzaufwendun-
gen gerecht werden.

Der erforderliche und im B-Plan festgesetzte Schallschutz ist also ohne einen unzumut-
baren Aufwand zu erreichen.

Die Aussagen besitzen eine fur die Planungsebene ,Bebauungsplan® hinreichende Aus-
sagekraft.

Dauerbelastungen am Tag in der GréRenordnung von Lpe, 60-65 dB(A) bzw. Lyignt Von
50-55 dB(A) werden nur in einem schmalen Streifen unmittelbar an der Bundesstralle
erwartet.

Das ,Pegelband" mit einem Lpgy von 55-60 dB(A) bzw. Lyigh von 45-50 dB(A) entlang der
Spremberger Chaussee (B 97) betrifft die gesamte Planflache.

In den gesetzlichen Vorgaben zur Larmkartierung bzw. der Larmaktionsplanung wurden
keine Festlegungen zu Grenzwerten getroffen, ab denen Larmbelastungen als inakzep-
tabel gelten, sondern lediglich auf ,relevante Grenzwerte oder andere Kriterien“ abge-
stellt.

Eine Einordnung der Pegel hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den menschlichen Organis-
mus erfolgt im Larmaktionsplan deshalb entsprechend der Empfehlung des LfULG an-.
hand der im ,Sondergutachten Umwelt und Stralenverkehr* durch den Rat von Sach-
verstandigen fir Umweltfragen vorgenommenen Bewertung.

Demnach erhéht sich bei Dauerbelastungen tiber 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht das Risiko gesundheitlicher Folgen (insbesondere Herz-Kreislauf-Erkrankungen)
signifikant.

Als Belastigung werden Werte von mehr als 55 dB(A) im Tagesmittel sowie oberhalb
50 dB(A) nachts eingestuft.

Unter diesem Gesichtspunkt ist die Larmbelastung fiir die Wohngrundstticke als ,belas-
tigend" einzustufen.

Im Freibereich der Grundstiicke kénnen die Beeintrachtigungen zumindest fir eine
hausnahe Terrasse durch eine abschirmende Bebauung reduziert werden. Generell
sollte ein Freisitz auf der dem Larm abgewandten Geb&udeseite vorgesehen werden.

Fur Innenrdume in WA-Gebiete gibt es nach VDI 2719 (Tabelle 6) Anhaltswerte fir In-
nenschallpegel Lm.

Danach gilt nachts ein Pegel von 30 — 35 dB(A) als Anhaltswert fiir einen gesunden
Schlaf. Der Anhaltswert fir den Tageszeitraum liegt um 5 dB héher.

Zu beachten ist, dass bei einem teilgedffneten Fenster bereits von einem Schalldamm-
mal von 15 dB ausgegangen werden kann. Mit den geforderten Schallschutzfenstern
sind also mit Sicherheit komfortable Verhéltnisse in den Innenraumen zu erreichen.

Die Werte kénnen unter den oben beschriebenen Bedingungen durch passive Schall-
schutzmalinahmen ohne groRen zusatzlichen Aufwand erreicht werden. Dies ist ein
probates Mittel zur Reduzierung der Larmbelastung der jeweiligen Bewohner.

Unzuldssige Larmbelastungen sind am Standort nicht zu erwarten.

Zu beachten ist, dass die langfristig geplanten Entlastungsstralien, den zu erwartenden
Verkehr auf der Spremberger StralRe in etwa halbieren werden, was zu einer deutliche
Reduzierung der Larmbelastungen fiihren wird.

Die Wiedernutzbarmachung der ehemals bebauten und gut erschlossenen Flache stellt Minderung / Vermeidung

im Vergleich zur Inanspruchnahme von AuBenbereichsgrundstiicke eine wirksame Ver-
meidungsmafnahme dar.
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Die Nachnutzung ist ein wesentlicher Beitrag zum Natur,~ Landschafts- und Boden-
schutz.

Im Plangebiet werden als weitere Malhahme teilweise die vorhandenen Baume ge- Bdume
schiitzt,

Als Ausgleich sind neue Baume auf den Grundsticke zu pflanzen und im Zusammen-
hang mit den Pflanzmalnahmen zum Artenschutz ist das Pflanzen weiterer Baume im
Umfeld vorgesehen.

Das Areal befindet sich im Einzugsgebiet der Horizontalfilterbrunnen, die zur dauerhaf- Wasser
ten Niedrighaltung des Grundwassers betrieben werden. Niederschlagswasser soll da-
her im Plangebiet mdoglichst nicht versickert werden.

Die Verkehrsflachen werden deshalb an die bestehenden Kanale angeschlossen.

Damit wird, als Beitrag zum schonenden Umgang mit Grund und Boden, der Anteil der
sffentlichen Flachen im Plangebiet zugunsten des Anteils der Baufiachen reduziert.

Gleichzeitig verringert sich die Gefahr, dass die Kanalisation wegen der Reduzierung der
Wassermengen nicht mehr funktionieren. Sie sind ja fiir die ehemalige Wohnnutzung
ausgelegt.

Das Niederschlagswasser, welches auf den privaten Grundstiicken anfallt, wird ebenfalls
eingeleitet oder gesammelt und z. B. zur Grundstiicksbewésserung genutzt. Eine schad-
lose Versickerung auf dem Grundstiick ist nur groRflachig oberflachig zulassig. Versicke-
rungsanlagen, wie Mulden oder Drainagen sind nicht zuldssig.

Durch die Nachnutzung der bereits vorhandenen Stralien und eines Teils der Stellplatze Boden
wird der Boden geschont.

Im Anhang ist ein Flachen- und Uberbauungsbilanz eingefiigt. Demnach werden gegen- Fldchenbilanz
tiber dem derzeitigen Bestand ca. 0,57 ha zusatzlich (iberbaut bzw. versiegelt. Gegen-
iber der Vorgangerfassung erfolgt eine Reduzierung, da das MI-Gebiet entfallen ist.

Geht man aber davon aus, dass die Flache vor dem Riickbau der urspringlichen Wohn-
gebaude in einer vergleichbaren GréRenordnung Uberbaut war, ergeben sich keine tat-
sachlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

im Bereich wurde als Entsieglungsmafnahme der Wendeplatz an der Albrecht-Durer-
Stralle bereits beseitigt. Darliber hinaus kénnen ein Teil der noch bestehenden Stellplat-
ze ebenfalls zurlickgebaut und damit entsiegelt werden.

Der Gesetzgeber geht ohnehin davon aus, dass bei einem B-Plan der Innenentwicklung
kein Ausgleichsbedarf besteht, da die Eingriffe als zulassig gelten.

Nachteilige Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima bzw. das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sind
nicht zu erwarten.

Weitere Mdglichkeiten zur Minderung und Vermeidung sind nicht erkennbar.

Festsetzungen zum Klimaschutz kénnen kaum kleinrdumig fur Einzelbebauungspldne Kiima
abgeleitet werden.

Die Aufstellung des B-Planes als Mafnahme der Innenentwickiung stellt aber einen
wirkungsvollen Beitrag zum Klimaschutz dar. Es werden Ressourcen geschont, Verkehr
wird minimiert und Emissionen vermieden.

Energiesparende MaRnahmen im Rahmen der Vorhabenplanung sind méglich.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Bei der Realisierung von Vorhaben
sind zum Schutz eventuell vorhandener Bodendenkmale die einschidgigen gesetzlichen
Regelungen zu beachten.

Beeintrachtigungen der Belange des Denkmalschutzes sind nicht zu erwarten.

3.3.5 Sonstige Auswirkungen

Die Wohnbedrfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung sowie Soziale Belange
die sozialen und kulturellen Bediirfnisse (Familien, altere und behinderte Menschen,
Bildung, Sport, Freizeit, Erholung) als auch die verbrauchernahe Versorgung werden
positiv beeinflusst. Im Gebiet kénnen sich junge Familien ansiedeln und die Mischung
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der sozialen Gruppen verbessern. Das Angebot erhoht die Chancen, dass die Abwande-
rung in die umgebenden landlichen Gemeinden reduziert wird.

Stadtplanerisch werden sich positive Auswirkungen ergeben. Eine Brachflache wird stadtplanerisch
nachgenutzt. Das Stadtbild wird aufgewertet.

Die Belange der Wirtschaft, des Post- und Fernmeldewesens werden nicht beriihrt. Die Wirtschaft
Land- und Forstwirtschaft wird dadurch, dass der AuRenbereich geschont wird, nicht
beeintrachtigt.

Mit der zukiinftigen Bebauung wird die vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet. Infrastruktur

Beeintrachtigungen der tbrigen stadtebaulichen Belange sind gegenwartig nicht erkenn-
bar.
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4 Anhang
4.1 Rechtsgrundlagen

(Auswahl Aktualisierungsstand Oktober 2017)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBL. 1 S,
2414)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S.132)

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 { S. 58)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542) in Kraft seit 01.03.2010

SachsNatSchG Séachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni
2013 (SachsGVBI. S. 451),

SéchsBO S#chsische Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (Sé&chs-
GVBI. S. 186)

zuletzt geéindert durch Art. 2 Abs. 3G v.
20.7.2017 12808 (Nr. 52)

zuletzt geéndert durch Art. 2 G v. 4.5.2017
11057 (Nr. 25)

zuletzt geéndert durch Art. 3 G v. 4.5.2017
1 1057 (Nr. 25)

zuletzt gedndert durch Art. 1 G v,
15.9.2017 | 3434 (Nr 64)

zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Ge-
setzes vom 29. April 2015 (SachsGVBL. S.
349)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 10. Februar 2017 (SachsGVBI.
S. 50)
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4.2 Flichen- und Uberbauungsbilanz

If. Nr. Kategorie

1 Brachflache
StraBenflache
Parkplatz
Griinflache
Wohngebiet

v b W N

Summe

Flachenbilanz Bestand

Fliche 'Uberbauung | ?
i3 Uber- J
Bestand Planung Verinderung 'Bestand ‘bauungs- Planung _!Veréinderung
' | b bgrad.ca. it | Sasrisis
(ha) (ha) (ha)  (ha) : 'Fléche (ha)  Fléche (ha)
1,42 0 -1,42 0,01 0
0,15 0,42 0,27 0,12 0,95 0,4 0,28
0,27 0,03 -0,24 0,25 0,95 0,03 - -0,22
0 0,16 0,16 0 0,1 0,02 0,02
0 1,23 1,23 0,4 0,49 0,49
1,84 0,38 0,94 0,57

Flachenbilanz Planung
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